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1. MEMORIA DE LA INFORMACIO
1.1. Antecedents.

L'Ajuntament de Sant Marti de LIémena promou la present Modificacié puntual de les
normes subsidiaries de planejament de Sant Marti de LIémena: MODIFICACIO DEL LIMIT
URBA AL CAMI RAL DE LLORA. ( ambit ¢/ Ral 11-Torrent Sant Pere)

El municipi esta regulat urbanisticament per les vigents Normes Subsidiaries de
Planejament de Sant Marti de Llémena, aprovades definitivament per acord de la
Comissid d'urbanisme de Girona, el dia 17 d'abril de 1996.

1.2. Situacio i ambit de I'actuacio.

L'ambit de I'actuacio és el tram final del cami Ral de Llora, que dona facana a les
parcel-les cadastrals seglents 5523804DG7552S0001KK (cami Ral 11) i la parcel.la
5523805DG7552S0001RK ( carrer del Moli,17) i que acaba al Torrent Sant Pere.
Segons topografic actual, el cami Ral amb facana a aquestes dues parcel.les té una
longitud de 52.49ml a la parcel.la cami Ral 11 i una longitud de 43.62ml a la parcel.la
c/del Moli 17 ( que té dos accessos , un pel cami Ral)




FOTO 1 Cami Ral, accés parcel.la ¢/ Ral 11, final carrer asfaltat.
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FOTO 2 Cami Ral direcci6é de baixada al Torrent de Sant Pere



FOTO 3 Cami ral limitant amb la parcel.la ¢/ Ral 11, direccié de baixada al torrent de Sant
Pere



FOTO 4 Cami Ral, accés c/del Moli 17 ( finca amb dos accessos) direccié de baixada al
Torrent de Sant Pere.



FOTO 5 Cami Ral, visié des del Torrent de Sant Pere cap a amunt, zona accés parcel.la
C/del Moli 17
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FOTO 6 Cami RaI,‘visié des del Torren-t de San
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t Pere cap amunt.

1.3. Situacio respecte el planejament vigent.

El municipi de Sant Marti de LLémena va regular urbanisticament el seu ambit territorial
amb la redaccio de les vigents Normes Subsidiaries de Planejament de Sant Marti de
L/émena, aprovades definitivament per acord de la Comissié d'urbanisme de Girona, el
dia 17 d'abril de 1996.



2. MEMORIA DE L'ACTUACIO
2.1. Oportunitat i justificacio de la proposta.

L'oportunitat i justificacio de la modificacio puntual de les normes subsidiaries de
planejament de Sant Marti de LIémena: "modificacié del limit urba al cami Ral de Llora”
es justificaria perque la propietat ha detectat un error en el tragat d'aquest limit urba,
que perjudica substancialment les parcel.les ¢/ Ral 11 i c¢/del Moli 17.

Es considera en conseqliéncia que la Modificacio puntual present, és una modificacié
que no altera substancialment les determinacions del document en relacié a I'adopcid
de nous criteris de reordenacié respecte I'estructura general i organica del territori, i es
considera justificada la seva conveniéncia en relacio als interessos publics i privats
concurrents per tot allo exposat.

2.2. Objectius i criteris de la modificacio.

A l'ellaborar les normes subsidiaries de planejament de Sant Marti de Llémena,
I'habitatge a la parcel.la ¢/ Ral 11, ja existia, des del 1992,com es pot veure dibuixat en el
planejament ( planol 5).

La parcel.la c/del Moli 17, havien estat dues parcel.les ,una amb accés des del c¢/del Moli
i I'altra amb accés des del ¢/ Ral, per aix0 es va executar I'escomesa i comptador d'aigua
i 'escomesa de sanejament. Veure planol 3 instal.lacions existents i fotos 5-6. El carrer
no es va arribar a pavimentar mai tot i que tots els serveis, aigua i sanejament, hi son.
També passa la linia de telefon (aeria) i llum ( aeria).

El limit de sol apte per urbanitzar si que resegueix el cami Ral, perd s'entén que per una
errada en el moment de dibuixar el limit del sol urba ,el tracat va deixar fora una part del
cami Ral i a més passa per sobre la parcel.la del ¢/ Ral, 11. Veure planol 4. El mur que
resegueix el limit amb el cami ral ja estava construit quan es van fer les normes
subsidiaries.

Amb aquest tragat, resulta que la parcel.la del ¢/ Ral 11, no té facana a carrer, i la del ¢/
Moli 17 tampoc té facana al carrer Ral.

Es vol modificar el tracat del limit de sol urba en aquest ambit , fent-lo coincidir amb el
limit del sol apte per urbanitzar. Veure planol 6.

2.3. Descripcio de I'ordenacio.

L’ordenacié proposada reguralitza el que ja esta consolidat , el cami Ral i les parcel.les
que hi tenen fagana en aquest tram.

-Incloure el cami Ral dins el limit de sol urba.

-Portar la zona ratllada com a RJ , residencial jardi, al limit del mur de pedra existent, al
limit amb el cami Ral, tal com estan registrades les dues parcel.les urbanes. El nou
ambit de Residencial Jardi té 404.00m2. Veure planol 7. Veure parcel.les cadastrals
adjuntes.



2.4. Normativa especifica vigent del sol urba que es modifica.

Zona residencial Jardi. RJ

*yeure annex final memoria

2.5. Pautes procedimentals.

D'acord amb els articles 94 i 96 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual
s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, consolidat amb les modificacions
introduides per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié d'aquest text refos;
correccions d'errades als DOGC num. 6087 i num. 6127 i per la Llei 7/2011, del 27 de
juliol, de mesures fiscals i financeres, les modificacions de qualsevol dels elements del
planejament urbanistic se subjecten a les mateixes disposicions enunciades per a la seva
formacio. En consequiéncia sera d'aplicacié allo recollit al 7ito/ Tercer, Capitol I
Formulacio i tramitacio de les figures de planejament urbanistic.

2.6 Informe mediambiental

D’acord amb la DA 8a de la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacio de I'activitat
administrativa de I'Administracié de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i
d'impuls de l'activitat econdmica, les regles aplicables fins que la Llei 6/2009 s’adapti
a la Llei de I'Estat 21/2013 son les seguents:

5. Pel que fa a I'avaluacié ambiental estrategica simplificada, en el cas que el promotor d’un
pla o programa, o de la modificacié d’un pla o programa, subjecte a avaluacié ambiental
estratégica simplificada consideri, sense necessitat de cap estudi o treball addicional, que no té
efectes significatius sobre el medi ambient, la informacié del document ambiental estratégic ha de
consistir en la justificacié d’aquesta circumstancia. Si 'érgan ambiental constata que el pla o
programa, o la modificacié del pla o programa, no té efectes significatius sobre el medi ambient
ni hi ha cap administracié publica afectada, pot determinar directament en [l'informe
ambiental estrategic que el pla o programa, o la modificacié del pla o programa, no té efectes
significatius sobre el medi ambient, sense necessitat de fer cap consulta prévia.

6. Pel que fa a l'avaluacié ambiental estratégica del planejament urbanistic, s’estableixen les

regles segients:

a) Son objecte d’avaluacié ambiental estratégica ordinaria: Primer. Els plans

d’ordenacié urbanistica municipal.

b) Segon. Els plans parcials urbanistics de delimitacié.

Tercer. El planejament urbanistic que estableixi el marc per a la futura autoritzacié de
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projectes i activitats sotmesos a avaluacié d’impacte ambiental o que pugui tenir
efectesapreciables en espais de la Xarxa Natura 2000 en els termes establerts per la
Llei42/2007, del 13 de desembre, del patrimoni natural i de la biodiversitat, o en altres
espaisdel Pla d’espais d'interés natural.
Quart. Les modificacions dels plans urbanistics que estableixin el marc per a la futura
autoritzacié de projectes i activitats sotmesos a avaluacié d’impacte ambiental o que
puguin tenir efectes apreciables en espais de la Xarxa Natura 2000 en els termes
establerts per la Llei 42/2007 o en altres espais del Pla d’espaisd’interés natural.
Cinqué. Les modificacions dels plans urbanistics que son objecte d’avaluacié ambiental
estrategica ordinaria que constitueixin variacions fonamentals de les estrategies, les
directrius i les propostes o de la cronologia del pla que produeixin diferéncies en els efectes
previstos o en la zona d'influéncia.
Sisé. Els instruments de planejament urbanistic inclosos en I'apartat b, si aixi ho determina
I'érgan ambiental en I'informe ambiental estratégic o a sol-licitud del promotor.
c) So6n objecte d’avaluacié ambiental estratégica simplificada:
Primer. Els plans directors urbanistics i les normes de planejament urbanistic.
Segon. Els plans parcials urbanistics i els plans especials urbanistics en sol no urbanitzableno
inclosos en I'apartat tercer de la lletra a en el cas que desenvolupin planejament urbanistic
general no avaluat ambientalment o planejament urbanistic general avaluat ambientalment si
aquest ho determina.Tercer. Les modificacions dels plans urbanistics dels apartats primer i
segon que constitueixin variacions fonamentals de les estratégies, les directrius i les
propostes o de la cronologia del pla que produeixin diferéncies en els efectes previstos o
en la zona d'influéncia.
Quart. Les modificacions dels plans urbanistics que soén objecte d’'avaluacié ambiental
estrategica ordinaria que no constitueixin variacions fonamentals de les estratégies, les
directrius i les propostes o de la cronologia del pla, perd que produeixin diferéncies en els
efectes previstos o en la zona d'influéncia.
c) No han d’ésser objecte d’avaluacié ambiental estratégica, per la manca d’efectes significatius
que produeixen sobre el medi ambient, o perquée els efectes ja han estat avaluats en el
planejament urbanistic general:

Primer. El planejament urbanistic derivat no inclds en I'apartat tercer de la lletra a que es refereix
només a sol urba o que desenvolupa planejament urbanistic general avaluat ambientalment.
Segon. Les modificacions de planejament urbanistic no incloses en I'apartat quart de la
lletra a que es refereixen només a sol urba.

d) En el cas de plans especials urbanistics en sol no urbanitzable que no qualifiquin sol, si llur
contingut es restringeix a I'establiment d’actuacions executables directament sense requerir
el desenvolupament de projectes d’obres posteriors, no s’aplica cap procediment
d’avaluacié ambiental estratégica. Aquests plans han de seguir el procediment d’avaluacio
d’'impacte ambiental ordinaria o simplificada, si escau.

e) L'organ ambiental pot determinar que no tenen efectes significatius sobre el medi ambient les
modificacions dels plans urbanistics que no constitueixen variacions fonamentals de llurs
estratégies, directrius i propostes o llur cronologia i que no produeixen diferéncies en els
efectesprevistos o en la zona d’influéncia. Per a obtenir aquesta declaracio, el promotor, en la
fase preliminar de I'elaboracio de la modificacio, ha de presentar una sol-licitud en qué justifiqui
les circumstancies descrites. El termini per a adoptar i notificar la declaracié és d’'un mes des
de lapresentacio de la sollicitud. La manca de resolucié expressa té efectes desestimatoris.

7. Les prescripcions contingudes en I'apartat 6 comporten la no-aplicacié dels preceptes
segulents de la Llei 6/2009: les lletres c i d de I'apartat 1 i 'apartat 2 de l'article 7; les lletres c i d, i
la lletra e pel que fa a la referéncia a les lletres ¢ i d, de I'apartat 1 i 'apartat 2 delarticle 8; i
l'apartat 2 de I'annex 1.
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A més, d’acord amb I'article 8.2. de la Llei 6/2009, del 28 d’abril, d’avaluacié ambiental
de plans i programes, les modificacions de les NNSS si, per les caracteristiques i la
poca entitat, es constata, sense necessitat d’estudis o altres treballs addicionals, que no
poden produir efectes significatius en el medi ambient no estan subjectes a avaluacio
ambiental. A aquests efectes,el promotor ha de presentar una sol-licitud a I'érgan
ambiental, en la fase preliminar de I'elaboracioé del pla o programa, per tal que aquest,
per mitja d'una resolucié motivada, declari la no-subjeccié del pla o programa al
procés dedecisid prévia i, en consequéncia, al procés d'avaluacié ambiental. El
termini per a adoptar i notificar la resolucié és d'un mes des de la presentacio de la
sollicitud. En el cas que I'érgan ambiental no dicti la resolucié de declaracié de no-
subjeccio en el termini esmentat, la sol-licitud s'entén que és desestimada

Aixi doncs, atés larticle 8.2. de la Llei 6/2009, com que la Modificacié que
s’introdueix no té efectes significatius sobre el medi ambient, aquesta no esta
subjecta al tramit d’avaluacié ambiental.

2.7 Informe de viabilitat i sostenibilitat econdmica

Pel que fa a les finances publiques de I'Ajuntament de Sant Marti de LIémena,la
Modificacié proposada no té un impacte econdmic . Per aquest motiu no es considera
necessaria la redaccio de l'informe de sostenibilitat econdmica.

MARIA Firmado
MERCE  digitaimente por
MARIA MERCE
COSTA COSTA BURCH /
BURCH/  num:30337-2

Fecha:
NumM:30337 2023.05.24

-2 11:14:41 +02'00'

Sant Marti de LIémena, maig 2023

L'arquitecta

Mercé Costa Burch
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Residencial Jardi.- Comprén tota 1'extensié del
terreny conegut com la urbanitzacid de Sant Pere de
Llora. Es un terreny ja qualificat com a sdl urba
pel Pla antic i actualment es troba molt consolidat.
S'ha conservat la seva qualificacié i s'ha limitat
la seva extensié dintre del perimetre marcat en
plancls. Té una superficie de 211.825,-- m2.

a) Tipus d'ordenacis.- Edificacié aillada voltada
de jardi privat.

b) Condicions del solar.- La parcel.la minima sera
de 800 m*’., i 1'amplada minima del solar davant de
la via piablica serd de 14 m., sempre i guan no
estigui escripturada abans de 1'aprovacid
d'aquestes Normes, o bé sigui impossible ampliar-la
per estar edificades les parcel.les veines. Quan
es compleixi alguna d'aquestes condicions, es podra
edificar sempre i quan la superficie sigui igual
O superior a 300 m?.

c) Condicione d'edificabilitattimecc o v

- L'ocupaci6 maxima de la parcel.la sera del 20%
per l'edificacié principal i secundaria juntes. La
resta de parcel.la es destinard a espai lliure
privat,

- Les separacions de les facanes tant de 1l'edifici
principal com el secundari, als llindars del solar
1 al carrer seran de 3 m. no podent sobresortir cap
element constructiu que no sigui el rafec de
coberta. El garatge, si &s soterrat, podra arribar
fins a 1' alineacis del vial.

- L'algada reguladora maxima permesa en
l'edificacié principal sera de 7 m. caorresponent a
planta baixa i pis, i de 3 m. l'edificacié
secundaria.

L'algada es comptara des del nivell natural del
terreny en el centre geom@tric de 1'edifici
principal o secundari fins damunt el rafec de
coberta.

Podra ésser aprofitable 1'espai de sota coberta

i tota la planta soterrani que ocupi l'edificacié
principal.

4 4 kext reidn




d) Condicions d'ts.- Solament es permet un edifici
unifamiliar per parcel.la i els seus serveis
auxiliars, i I 4

e) Condicions estétiques.- Totes les construccions
tindran un caracter rural i es construiran en
material propi del pais emprats de manera
tradicional.

Un 80% de les cobertes de l'edificacid principal
sera amb teula arabiga, la resta podra ésser amb
terrassa.

Els colors de facana no seran estridents ni
vistosos i estaran dintre de la gamma dels ocres,
terres, etc.

f) Aparcaments.- Es preveura a l'interior de 1la
parcel.la, una plaga d4'aparcament per habitatge.

g) Parets de tanca de parcel.les.- Les parets de
tanca de les parcel.les tindran una altura maxima
d'un metre amb paret massissa, de la rasant de la
vorera, en totes aquelles parcel.les que estiguin
a un nivell comprés de 0 a + 0.80 m. de la rasant
de la vorera.

Aquelles parcel.les que es trobin a un nivell
superior de l'esmentat anteriorment, 1l‘'altura
maxima de la paret de tanca massissa sera de 1.50
m,

Damunt aquestes parets de tanca massissa, podra
col.locar-se una tanca metal.lica amb una altura
maxima total de 2.00 m. de la rasant de la vorera.

Aguest projecte / resolucia ha estat
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